JUSTIFICATIVA

Processo Administrativo Licitatorio 001/2024

Prevé o art. 72, incisos V a VI, da Lei Federal n. 14.133/2021 que a justificativa de
escolha do contratado e de seu preco, assim como a comprovagao da habilitacdo, devera

constar no processo de contratagao direta, nos seguintes termos:

Art. 72. O processo de contratagao direta, que compreende os casos de
inexigibilidade e de dispensa de licitagdo, devera ser instruido com os
seguintes documentos: [...]

V - comprovagcdo de que o contratado preenche os requisitos de
habilitagdo e qualificagdo minima necessaria;

VI - razao da escolha do contratado;

VII - justificativa de prego; [...]

Como regra, a escolha do contratado — e consequentemente do prego a ser contratado
e a comprovagdo de sua habilitacdo — dar-se-4 em momento seguinte ao Termo de
Referéncia, o qual, tratando-se de contratacdo direta, busca sintetizar as principais
informagbes acerca do objeto a ser contratado e das condi¢des que regerdo a futura

contratagao.

Assim, para fins de cumprimento do disposto no art. 72, incisos V a VI, da Lei Federal
n. 14.133/2021, a Administracdo devera, nesse momento posterior ao Termo de Referéncia,
demonstrar que aquele que pretende contratar preenche todos os requisitos previstos neste
Termo de Referéncia, necessarios a execugao do objeto, e que seu preco é compativel com
o mercado e inferior ao limite para enquadramento na dispensa por baixo valor, de modo a
garantir a objetividade, isonomia e publicidade necessaria a todas as contratagdes, mas sem

alcancar aquele rigor previsto para o processo licitatério e dispensado pelo legislador.

[...] depois de definir o objeto e as condi¢gdes de execugao do futuro
contrato (inciso | do artigo 72), depois de definir o prego de referéncia
(inciso Il do artigo 72) e de realizar as previsdes orgamentarias (inciso
IV do artigo 72), a Administragdo Publica deve escolher com quem
contratar e justificar a sua opgao (inciso VI do artigo 72), o que passa
pela apuracéo da proposta para si mais vantajosa (inciso VIl do artigo
72) e pela investigagao das qualificagdes do futuro contratado (inciso V
do artigo 72). Nessa fase, ela ndo precisa tratar todos os possiveis
interessados com igualdade, o que seria necessario se ela devesse
proceder a licitagdo publica. Repita-se, nos casos de dispensa e de
inexigibilidade sdo aceitos agravos a isonomia, que cede parcialmente
em face da impossibilidade de realizar a licitagao publica ou da protegéo
de outros valores relacionados ao interesse publico. Contudo, no
mesmo passo, nao se quer afirmar que a isonomia é derrogada por
completo, porque a Administracdo Publica ndo pode fazer valer
discriminagdes desproporcionais e desnecessarias. Portanto, para
escolher o contratante, a Administragdo Publica ndo é obrigada a tratar
todos os possiveis interessados com igualdade, todavia, deve fazé-lo
na maior medida possivel.

Assim, configura-se como suficiente para escolha do fornecedor a demonstragao de
preenchimento de todos os requisitos previstos neste Termo de Referéncia, necessarios para

a execucao do objeto, e de compatibilidade do prego contratado com o praticado no mercado.



Desse modo, em cumprimento do disposto no art. 72, incisos V a VI, da Lei Federal
n. 14.133/2021, inicia-se a presente exposicao no intuito de demonstrar o preenchimento de
todos os requisitos de habilitacdo previstos no Termo de Referéncia, necessarios para a
execucao do objeto, e a compatibilidade do preco contratado com o praticado no mercado e

vantajoso para o Consércio Intermunicipal Multifinalitario da Amnoroeste - CIMAM.

1. JUSTIFICATIVA DO PRECO

A pesquisa foi realizada tendo como objeto locagao de imével, com area de 270m2,
situado na Rua Jarbas Mendes n°270, Bairro Brasilia, Municipio de Sao Lourenco do
Oeste/SC, destinado ao funcionamento do Programa de Licenciamento Ambiental e o

departamento administrativo.

Cumpre destacar que a estimativa de valor ndo configura uma selegdo de menor prego,
tampouco, necessariamente, um preco maximo que a administragcao pode arcar. Ao contrario,
busca subsidiar, a verificagcdo se o preco daquele que foi escolhido como contratado é

compativel com o mercado, conforme dispde o ilustre doutrinador Joel de Menezes Niebuhr:

[...] ha de se separar duas questdes: uma é a escolha do futuro
contratado, que nao precisa se amparar decisivamente no preco, outra
€ a justificativa do prego do futuro contrato, que deve ser compativel
com o mercado. Demonstrado que o pregco & compativel com o
mercado, em face da pesquisa de precos que é realizada com
antecedéncia e que pode ocorrer independentemente da consulta direta
a qualquer fornecedor ou interessado, a Administragdo Publica goza de
discricionariedade para a escolha do futuro contratado, desde que de
maneira motivada. Sob essa perspectiva, ndo é obrigatério que em
contratagdo direta haja alguma espécie de disputa entre possiveis
interessados. Basta, apenas, que a escolha do futuro contratado seja
motivada e que o preco seja compativel com o mercado, o que nao
depende, insista-se, de cotacdo direta de pregcos com outros
fornecedores ou interessados.

Ressalta-se, ainda, que a compatibilidade com o praticado no mercado nao significa
ser necessariamente inferior, em valores absolutos, ao montante obtido na pesquisa de
precos. Pede-se, na literalidade do art. 72, inciso VII, um preco justificado. Se o objetivo da
contratagao direta fosse a rigorosa busca do menor prego, ndo seria uma contratagao direta,
mas um pregao com o critério de julgamento de menor preco. Nesse sentido, extrai-se da

doutrina especializada:

No caso da contratagédo direta, 0 que se espera € que 0 prego seja
“justificavel”’, o que ndo necessariamente implica dizer em ser inferior
ao prego de mercado ou a média obtida. No caso de inexigibilidade de
licitagdo, por exemplo, sequer é possivel falar em “preco de mercado”,
propriamente, pois inviavel a competicdo: nesse caso o prego de
referéncia usualmente é o regular da prépria contratada. Havendo
divergéncias entre o preco obtido em pesquisa e o da contratagdo que
se pretende formalizar, este deve ser justificavel para que o
procedimento possa prosseguir

Para garantir que o valor do pagamento pela administragédo corresponda ao valor do

mercado, foi realizada uma pesquisa em plataformas de licitagdo e no Portal Nacional de
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Contratagdes Publicas (PNCP). Durante a analise, foram observadas variagbes conforme as
especificidades de cada necessidade. Abaixo, sdo apresentadas capturas de tela dos sites

consultados como referéncia.

e Municipio de Aguas Mornas, Processo Administrativo Licitatorio n°. 103/2024,
Contrato N° 104/2024.

decidir: Autorizo a contratagdo do servigo referido acima, realizada através de inexigibilidade de
licitagado, nos termos do art. 72, inciso VIII, da Lei Federal n. 14.133/2021.

Quanto a publicagao referida no art. 75, § 6°, da Lei Federal n. 14.133/2021, e conforme
disposto na documentagdo de Justificativas, concluiu-se pela inexisténcia de propostas mais
vantajosas do que a oferecida por Lucia Back Prim, inscrita no CPF ***.284.979-**, ao valor total
de R$ 13.200,00 (treze mil e duzentos reais).

Desta forma, formalize-se o respectivo contrato nos termos da Lei Federal n.

e Municipio de Marema-SC, Processo Administrativo n° 04/2024, Inexigibilidade de
Licitagdo n° 01/2024.

A contratacéo tem a sua especificagdo, quantidades e valores na tabela abaixo:

Item | Descrigdao Unidade | Quantidade R$ R$ Total
Unitario

Locagdo de Sala Comercial
localizada a Rua Ipiranga,
esquina com a Rua Pedro
1 |Alvares Cabral,n 241, centro, | 12 2.250,00 | 27.000,00

na cidade de Marema,
matricula n® 20.151, destinada
ao funcionamento da

Academia de Saude

e Municipio de Campos Novos- SC, Processo Licitatério n°® 03/2024 Inexigibilidade de
Licitacdo n° 03/2024
1.1. O presente termo tem por objeto a LOCAGAO DE IMOVEL DESCRITO JUNTO A
MATRICULA N° 28.914 DO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS, COM AREA DE 210 M?,
SITUADO NA RUA CORONEL FARRAPO, N° 2202, BAIRRO SAO SEBASTIAO, DESTINADO AO
FUNCIONAMENTO DO POSTO DE SAUDE, NO MUNICIPIO DE CAMPOS NOVOS/SC.
1.2. Especificagdo dos Itens e Estimativa de Despesa:

a. O valor anual estimado do contrato de loca¢do é de RS 69.600,00 (Sessenta e nove

mil e seiscentos reais), a serem pagos em 12 (doze) parcelas mensais, no valor de RS

5.800,00 (Cinco mil e oitocentos reais).

o Site da Imobiliarias: S&do Lourenco Negdcios Imobiliarios, Merigo Corretor de Iméveis
- CRECI SC 8246J, Casagrande Negodcios Imobiliarios- CRECI 3418J.
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SAO FRANCISCO Ref.: 2213 CENTRO Ref.: 1076
SAO LOURENCO DO OESTE/SC SAO LOURENCO DO OESTE/SC

Valor: R$ 7.400,00 Valor: R$ 4.800,00

Brasilia 3986 Centro 3065

= T S&do Lourenco Do Oeste S&o Lourenco Do Oeste
CENTRO Ref.: 2022 CENTRO Ref.: 1948 . 5
SAO LOURENCO DO OESTE/SC SAO LOURENCO DO OESTE/SC
— RS 3.500,00 = RS 3.500,00 Valor R$ 1.600.00 Valor R$ 2.500,00

2 ™2 =% "2

Sala Comercial Sala Comercial Sala Comercial

Centro 235 Sdo Francisco 9 Sdo Francisco 8
S&o Lourenco Do Oeste S&do Lourenco Do Oeste S&o Lourenco Do Oeste
Valor R$ 2.800,00 Valor R$ 2.700,00 Valor R$ 3.000,00

Certifico que realizei a pesquisa de precgos referente ao objeto da licitagdo mencionada,
conforme detalhado. Os valores fornecidos por cada fornecedor foram comparados, como
destacado na referida planilha.

Conforme Parecer Técnico emitido pelo Setor de Engenharia, na pessoa da
Engenheiro Amarildo Martins Ribeiro, CREA-SC 15600-7, o valor total a ser dispendido para
a contratagdo é de R$ 25.399,00 (vinte e cinco mil trezentos e noventa e nove reais), o qual
encontra-se muito vantajoso quando comparado com a pratica de valores por metro quadrado
na mesma regido, resultante da avaliagdo dos pregos no mercado, realizada e exposta no

Parecer Técnico formalizado pelo Setor de Engenharia.

Destaca que a contratagdo do presente objeto sera realizada através processo de
contratagao direta por inexigibilidade de licitagcao, observadas as disposi¢cdes da Lei Federal

n. 14.133/2021, em especial de seu art. 74 e regulamento do municipio.

Assim, configura-se como suficiente para escolha do fornecedor a demonstragéo de
preenchimento de todos os requisitos previstos necessarios para a execugao do objeto, e de

compatibilidade do preco contratado com o praticado no mercado.



Conforme especificagdes constantes no Termo de Referéncia, a justificativa da escolha
do fornecedor PEROMAR REPRESENTACOES COMERCIAIS LTDA, CNPJ n°
01.463.402/0001-95 como contratado se da em razao de que, para além de oferecer um preco

muito vantajoso, conforme demonstrar-se-a a seguir € o Unico imovel disponivel na localidade.

Podendo-se verificar que os valores apresentados pela empresa estdo dentro do
praticados no mercado, conforme especificado, além de atenderem as demandas do CIMAM.
A empresa apresentou os documentos solicitados e, dessa forma, tem as condi¢des

necessarias para o fornecimento.

2. RESPONSAVEL PELA PESQUISA DE PREGOS

Solange do Amaral Muller - Secretaria Executiva

Sao Lourenco do Oeste - SC, 23 de Janeiro de 2025.
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